Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1/2016

uzatvorena podl'a zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v plathom
zneni a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v platnom zneni.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, Ul. 1. maja 1264, Puchov
Sidlo: UL 1. méja 1264, 020 01 Puchov :

Zastipeny: Mgr. Ivanom Kaséarom, riaditel'om $koly

ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu:

SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Zriad’ovatel’: Trenciansky samospravny kraj
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
Najomea: BUSINESS RELATIONS s.r.o.
Sidlo: Stefanikova 715, 90 501 Senica
Zastupeny: Ing. Andrejom DobiaSom, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 44811462
DIC: 2022858728
Bankové spojenie:  Tatrabanka a.s.

Cislo G¢tu IBAN:

Nazov a ¢. registra:

SK 45 1100 0000 0029 2683 5887 SWIFT: TATRSKBX
Vypis z obchodného registra Okresného sudu Trnava, vloZka ¢islo:
25596/T

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove hotela Student

v Povazskej Bystrici, ul. Slovenskych partizdnov 1131/51, zapisanej na LV ¢. 5489, kat.
Uzemie Povazska Bystrica ako internat, 8$k. stredisko sup. ¢. 1131, postaveného
na parc. ¢. 3700/6.

. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 39,10 m?, z toho je podlahova
plocha:

o 2nic ORISR ERC R i S R s 19,55 m’

by milicstmestie a0l T e G e s s 19,55 m?



Clanok I11.
Uc¢el najmu

Néjomca sa zavédzuje vyuzivat' predmet njmu na GCely kancelarskych priestorov v zmysle
Vypisu z obchodného registra Okresného sidu Trnava, vlozka &.: 25596/T

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o ngjme sa uzatvara na obdobie piatich rokov, ndjom za¢ina diom 01.02.2016 a kon¢i
31.01.2021.

Clanok V.
Najomné a ihrada ndkladov za poskytované sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyike 47,00 € roéne za 1 m* podlahovej plochy
nebytového priestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 1 837,70 €, mesacne vysku 153,14 €.
N4jomné bude nijomca platit’ vopred mesa¢ne na ucet prenajimatela

&. SK8481800000007000509036 vedeného v Statnej pokladnici, a je splatné vzdy 15. dett
v prislusnom kalenddrnom mesiaci.

. Za poskytované sluzby plati nijomca mesaéne preddavok vo vyske 65,06 € na ucet
prenajimatela ¢. SK8481800000007000509036 vedeného v Statnej pokladnici, vzdy do 15.
dila prislusného kalendarneho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

= lshirovamie s oL Lo e S 2879 €
= dedavku elckirickej energie ... . ..ol it el ol 28,09 €
shovedne astothe i il e 8,18 €

- odvoz odpadu (vyvoz komunalneho odpadu si njjomca zabezpecCuje sam na vlastné
ndaklady)

. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vySku mesa¢nych platieb za poskytované sluzby a platieb
za najomné, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne zaviznym predpisom
alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb.

. Ak bude ndjomca v omeskani s platbou za ndjom a sluzby, je povinny druhej strane zaplatit’
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deni omeSkania.



Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

E

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmé stav nebytového priestoru v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok nadjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a

sposobu uzivania predmetu n4jmu. Ngjomca sa zavdzuje takuato kontrolu umoznit’
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

=

N4jomca je opravneny nebytovy priestor uzivat len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat vSetky povinnosti nigjomcu vymedzené zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

N4jomca sa pri vykone ngjomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajtice
zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrziavat’ platné
pravne predpisy o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. RozsiahlejSie
Upravy moze vykonat’ po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela.

Néjomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane 8§kod
nezavinenych ndjomcom.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uZivani
zabezpecit’ upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukazané zavinenie najjomcu
na Skode, tento je povinny poSkodené priestory alebo inventdr na vlastné néklady opravit
alebo uhradit’.



.V pripade ukonc¢enia ngjmu je nijomca povinny v deti skon¢enia najmu nebytovy priestor
vratit’ zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Né4jomca sthlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad Skodovej udalosti.

Clinok VII.
Skon¢enie najmu

Néajom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
najmu najomcom v defi ukoncenia ndjomného vztahu, je prenajimatel opravneny uctovat
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z mesa¢ného najomného za kazdy deni omeskania.

Zmluvné strany mézu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré su uvedené v § 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a ziavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujuci deni po dni jej zverejnenia.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

Néjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realiziciu
tejto zmluvy so zdkonom ¢. 122/2013 Z.z., prenajimatel’ sa zavézuje tieto udaje chranit’ pred
zneuZitim.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. a

vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zékonnika o ndgjomnej zmluve.

Téato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK dve a
najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.



7. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je:

- Priloha &. 1.: vypis z obchodného registra Okresného sidu Trnava, vlozka €.: 25596/T

- Priloha €. 2.: rozhodnutie Statutarneho orgdnu spravcu o do¢asnej prebyto¢nosti
majetku

- Priloha &. 3.: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nakladoch

- Priloha &. 4.: zapisnica o odovzdani priestorov

V Puchove diia 01.02.2016

STRED
0B(
gl 1
Sidlo:
prenajimatel’ : najomca
Mgr. Ivan Kasar Ing. Andrej Dobias

riaditel’ Skoly konatel’ spolo¢nosti



Priloha ¢. 2

Rozhodnutie
o docasnej prebytocnosti nehnutel’ného majetku Trencianskeho
samospravneho kraja v sprave skole

Strednd odborna Skola obchodu a sluzieb, ul. 1. méaja 1264, v Puchove je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Trenc¢ianskeho samospravneho kraja, a to budovy sup. €.
1131, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 5489, katastralne uzemie Povazska
Bystrica a ako internat, $kolské stredisko postavenej na pozemku parc. ¢. 3700/6, vo vlastnictve
Tren¢ianskeho samospravneho kraja. V tejto budove spravca docasne nevyuziva priestory na
plnenie uloh v ramci predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim a to o celkovej vymere
39,10 m? v &lenent:

I. poschodie
- miestnost’ & 313 o vymere 19,55 m?
- miestnost’ & 315 o vymere 19,55 m?

Podl'a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov a v sulade s ¢l. 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja, schvalené Uznesenim
Zastupitel'stva TSK ¢.137/2014, riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb, Ul. 1.m4ja
1264, Puchov ako Statutarny organ rozhodol o do€asnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny docasne prebytoény majetok bude prenechany docasne do najmu.

V Puchove diia 8.12.2015

wrgl. Ivan Kasé‘(
riaditel’ skoly



Priloha ¢. 3

Rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nakladoch

1.Teplo

Celkovy ro¢ny naklad

Vykurovana plocha u néjomcu
Roény naklad u ngjomcu
Podiel ndajomcu na spotrebe tepla ro¢ne

mesacne

2. FElektricka energia
e Osvetlenie Ziarivkové
e DPocitad
e Kanvica
e Chladnicka

e Celkova ro¢né spotreba

Sadzby 0,2252 €/kWh

Teplo spotrebované na UK za rok 2014
Celkova jednotkova cena od dodavatel’a
Celkova vykurovana plocha hotela Student

Roény naklad na 1 m” vykurovanej plochy

0,100kW/2ks
0,400kW/2ks
1,000kW/1ks
0,800kW/1ks

Podiel najomcu na spotrebe elektrickej energie rocne

3. Vodné a stocné

mesacne

294 222 kWh
0,11204 €/kWh
2672,10 m>
32 964,63 €
12,337 €/m2
28 m*
345,44 €
345,44 €
28,79€

4hod 188 dni
4hod 251 dni
1 hod 251 dni
24 hod 365 dni

150,40 kWh
803,20 kWh
251,00 kWh
292,00 kWh
1 496,60 kWh

337,03 €
28,09 €

Podla vyhlasky &. 397/2003 Z.z., pril.1-smerné cisla spotreby vody, pol.Il/5
kancelarske priestory 20m3/osoba,rok

Ro¢né spotreba
Pocet pracovnikov: 2

Sadzbaza 1 m* V'S

2,4529 €/m3

Podiel najomcu na vodnom a sto¢nom ro¢ne
mesacne

V Puchove 01.02.2016

prenajuraee——
Mgr. Ivan Kasar
riaditel’ §koly

40 m3
98,12 €
8,18 €
E
ICc
nijomea

Ing. Andrej Dobias
konatel’ spolo¢nosti



Priloha &. 4

Zapisnica o odovzdani prenajatych priestorov

Dila 01.02.2016 boli odovzdané v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov
¢. 1/2016 do uzivania nebytové priestory - miestnosti &. 313 a 315 spolu o vymere
39,10 m”,

Odovzdané priestory st v dobrom stave, schopné k d’al§iemu pouZivaniu.

preberajici — ndjomca

Veduca $kolského pracoviska

Hotel Student Povazéka Bystrica

V Puachove diia 01.02.2016



